UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAP VO Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb: 53 /TTr-UBND Ldp Vo,ngay 10 thang 04 ndam 2024
TO TRINH

V& viée dé nghi danh gia lya chen chii diu tw thyc hién dy én
ha tang Cum Cong nghiép Pinh An

Kinh gtri: S6 Cong thuong.

Cén ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Luat sira d{)i, b6 sung mot so dieu cua Luat To chic Chinh phu va Luat To chuc
Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cr Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Céan ct Nghi dinh s6 66/2020/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2020 cua
Chinh phu vé stra doi, b6 sung mot so dieu cua Nghi dinh so 68/2017/Nb-CP
ngay 25/5/2017 ciaa Chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Can ctr Thong tu sd 28/2020/TT-BCT ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua B
truong Bo Cong Thuong v€ quy dinh, hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 68/2017/NB-CP ngay 25/5/2017 cua Chinh phu vé quan ly, phat
trien cum cong nghiép va Nghi dinh so 66/2020/ND-CP ngay 11/6/2020 cua
Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP;

Cin ctr Quyét dinh s6 1317/QD-UBND.HC ngay 11/11/2016 ciia Uy ban
nhéan dan tinh bong Thép, vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach phat trién
nganh cdng nghiép tinh Bong Thap nam 2020, tam nhin dén nam 2030;

~ Can ctr Quyét dinh s6 16/QD-UBND.HC ngay 07/01/2013 cia UBND tinh
Pong Thap vé viéc thanh 1ap cum cdng nghiép Dinh An, xa Binh an, huyén Lap Vo;

Cian ctr Quyet dinh s6 880/QD-UBND.HC ngay 10/09/2014 cia Uy ban
nhan dan Tinh, vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tict xay duyng Cum Cong
nghiép Pinh An, xa Dinh an, huyén Lap Vo;

_ Can cur cong van sé‘ 633/VPUBND-KT ngay 30/5/2023 cua UBND Tinh
Ve viéc cham dut dy an dau tu CCN Dinh An, huyén Lap Vo cua Cong ty CP
Dau tu Khang Duy Long;

Tiép nhan Cong van s6 1978/KTHT ngay 04/12/2023 ciia Phong Kinh té
va Ha tang, vé viéc tham muu to trinh b sung dieu chinh theo gop y cua cac so
ngaph tinh, xin chu treong dé nghi danh gia luva chon cha dau tu thuc hién du an
ha tang Cum Coéng nghiép Pinh An;

~ Tiép nhan Pon dang ky s6 02.2024/DDK-PA ngay 03/04/2024 ciia Cong
ty Co phan Khu cong nghiép binh An, vé viéc Pang ky lam chu dau tu xay
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dung két cau ha ting Cum cdng nghiép Binh An (kém hé so bdo cdo dau tw cum
cong nghiép Hinh An);

Tiép nhan Cong van s6 585/KTHT ngay 10/4/2024 cua Phong Kinh té va
Ha tang, vé viéc tham muu du thao to trinh dé nghi danh gia lua chon cha dau tu
thuc hién du 4n ha tang Cum Céng nghiép Binh An theo diéu chinh gdp y cua
nganh tinh lan 2;

Uy ban nhan dan Huyén Lap Vo kinh trinh S¢ Cong thuong tham dinh,
trinh Uy ban nhan dan Tinh xem xét, danh gia lya chon chu dau tu thuc hién du
an ha tang Cum Cong nghiép Pinh An, nhu sau:

1. SU CAN THIET LUA CHOQN CHU PAU TU THUC HIEN DU
AN HA TANG CUM CONG NGHIEP PINH AN

Cum Cong nghiép PBinh An duoc thanh lap véi dién tich 49,90 ha tai
Quyét dinh 16/QD-UBND.HC ngay 07/01/2013 cua UBND tinh Bong Thép;
Cong ty C6 phan Pau tu Khang Duy Long duoc giao 1am Chu dau tu ha tang k§
thuat Cum cong nghiép. Pong thoi, duoc UBND tinh Bong Thap phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh s6 880/QB-UBND.HC ngay 10 thang 9
nam 2014.

Tuy nhién, tir khi c6 Quyét dinh thanh lap CCN Dinh An va Quyét dinh
quy hoach chi tiét xay dung CCN Binh An cho dén nay, Cong ty c6 phan dau tu
Khang Duy Long chua thuc hién viéc 1ap, phé duyét du an dau tu xay dung ha
tang ki thuat CCN theo quy dinh.

Ngay 30/5/2023, UBND Tinh di ban hanh Cong vin sé 633/VPUBND-
KT vé viéc chidm dat du an dau tw CCN Dinh An, huyén Lip Vo cua Cong ty
CP Pau tu Khang Duy Long; ngay 22/6/2023 UBND huyén Lap Vo tiép nhan
don dang ky ctia Cong ty Co6 phan Khu cong nghiép Binh An, vé viéc dang ky
Chua dau tu xay dung két cdu ha ting Cum Coéng nghiép Pinh An (Pon diang ky
s6 01.2023/DPK-DA ngay 22/6/2023).

Nham tao su phat trién manh mé tai cac cum cbng nghiép trén dia ban tinh
Pong Thap, nhat 1a d6i veéi cac nganh cong nghiép ché bién nong, 1am, thiy san,
von 1a thé manh cua tinh Bong Thap. Trong nhiing ndm qua, ‘quy hoach phat trién
cac cum cong nghiép da duogc sy quan tdm chi dao cia cac Cap chinh quyén, budc
dau da co nhimg budc di phat huy cac tiém niang va loi thé cia cac cum cong
nghiép nay, gop phan thuc hién chién lugc phét trién kinh té ciia Tinh. Do do, viéc
lya chon chu dau tu tiép tuc thuc hién du 4n ha ting Cum Cong nghiép Binh An la
hét sic can thiét. Tir d6, s& gop phan quan trong thiic day ting truéng caa huyén
Lap VO néi riéng, cua Tinh n6i chung va tao su lién két phat trién gitra cac tinh
DPBSCL, dua ving DBSCL hoi nhap vai su phét trién cia ca nudc.

Viéc dau tu, kinh doanh ha tang ky thuat Cum Coéng nghiép Binh An
nham tao ra nhimg diéu kién vé két cau ha tang, thu hat cac nha dau tu tht cap
vao dau tu san xuat kinh doanh, chuyén dich co cau kinh té sang phét trién cong
nghiép va dich vy, thyc hién cong nghiép hoa, hién dai hoa, thuc day kinh té
phat trién va cudi ciing nang cao mac séng ngudi dan, cai thién an sinh, xa hoi.
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Tur nhitng yéu t6 trén, viéc lua chon chu dau tu tiép tuc thuc hién du an ha
tang Cum C6ng nghiép Pinh An dau tw Cum cdng nghiép Binh An véi dién tich
49,9 ha tai xa Dinh An, huyén Lap V0, tinh Bdng Thép 1a can thiét nham gop phan
dap tng nhu cau bic thiét néu trén va dé cu thé héa nhiing chu truong, chinh sach
cua nha nude noi chung, cling nhu cua dia phuong noi riéng. Khi dy an di vao hoat
dong s€ lam tang sic canh tranh cua hang hoa trén thi truong, tang ngudn thu cho
ngan sach va gop phan thuc day kinh té - xa hoi dia phuong phat trién.

Il. CAC PIEU KIEN LUA CHQN CHU PAU TU THYC HIEN DY’
AN HA TANG CUM CONG NGHIEP PINH AN

1. Sw phU hep, dap ung cic diéu kién lea chen, tdc djng cua cac cum cong
nghiép trén dia ban dén hiéu qua dau tw, ty 1¢ lap day caa cum cong nghiép

Pong Thép 1a tinh thuoc ving Bong bang séng Ciru Long, ¢ tong dién
tich tw nhién 337.400 ha, dan s6 khoang 1,7 triéu ngudi, véi loi thé nhiéu vé
giao thdng thuy véi 2 nhanh: sdng Tién (dai gan 130 km), sdng Hau (dai gan 35
km) thuoc hé thong séng Meekong chay qua va két ndi véi nhiéu séng lon (kénh
xang Lap VO — Sa Péc, kénh Muong Khai — Boc Pha Hién, kénh Trung Uong,
kénh Bong Tién — Lagrang, kénh Nguyén Van Tiép (A,B), kénh An phong — My
Hoa, kénh Phudc Xuyén,...) tao thanh hé thong giao thong khap cac tinh trong
vung va cac khu vuc lan can.

Vé giao thong duong bg, hién co 15 duong tinh va 05 Quéc 1. Pong
Thap ciing 1a tinh ¢4 nhiéu thé manh vé san xuat va cung cap nguyén liéu cho
cong nghiép ché bién (san luong lua dung thu 3, san lugng ca tra xuat khau
dang thur nhét trong viing va nhiéu loai trai cay phong phu,...) cung véi sy phat
trién cac Khu — Cum Coéng nghlep da gop phan quan trong thuc day tang truong
cua tinh Déng Thap ndi riéng va tao su lién két phat trién gitta cac tinh Bong
bang s6ng Ctru Long, dua ving Dong bang séng Ciru Long hoi nhap vai su phat
trién cua ca nudc. Két thic giai doan 2006-2010, Pong Thap dat téc do ting
truong binh quan 14,12%/mam va xép tha 2 cua Pong bang séng Curu Long,
riéng chi s ning luc canh tranh cap tinh di vuon 1én hang dau khu vuc va duoc
xép thtr ba ca nudc.

Lap VO la Huyén trong diém vé ché bién luong thuc va co sy phat trién
manh vé san xuat cong nghiép cua Tinh, do c6 hé thong giao thong duong thuy
phan bd diéu va rong khap trén dia ban, rat thuan tién trong luu thong van
chuyén hang hoa tiép can thi truong. Hién tai, cac tuyén giao thong nhu QL.54,
QL.80, QL.N2B, séng Hau, kénh xang Lip VO — Sa Déc.... déng vai tro rat
quan trong trong su phat trién kinh té cua dia phuong. Bic biét, tuyén duong HO
Chi Minh va cau Vam Céng, cau Cao Lanh g6p phan thuan tién vé giao théng,
tao ra dong luc phat trién kinh té - xa hoi cho dia phuong, trong d6 xa Binh An
s& duoc huong nhiéu va truc tiép do cd cau Vam Cdng di qua dia ban.

Do diéu kién thuan loi cho san xuit nén dja ban huyén Lap Vo con nhiéu
doanh nghiép san xuat, nha may xi nghiép dang hoat dong rai rac, san xuat don
& trén cap céac tuyén kénh 16n va truc 16 giao thong, chua dap (ng cac yéu cau
vé mit bang, dam bao cac diéu kién vé an toan giao thong, vé bao bao vé moi
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truong va khong thuan loi trong viéc lién két hd tro cho nhau dé clng phat trién
nang cao nang suat va phat trién kinh té - xa hoi.

Xuat phat tir nhu cau d6, viéc hinh thanh Cum Céng nghiép dé dap ung
mit bang cho san xuat va tao diéu kién thuan loi tap trung cac doanh nghiép, céc
don vi san xuit v6i nhau, cung phat huy ning luc san xuat, tao tiém ning loi thé
ctua dia phuong phat trién va gop phan day manh phét trién kinh té, tao thém
viéc lam cho nguoi lao dong dia phuong.

Cum C6ng nghiép Binh An thudc xa Binh An, huyén Lap VO Ia nam
trong quy hoach tong thé cac Cum Cong nghiép trén dia ban tinh Bong Thép, cé
diéu kién ty nhién phong phu va da dang. Dia thé thuan loi nam tiép giap soéng
Hau, gan QL.54, dong thoi tiép can trung tam cung cap nguyén liéu chinh cua
nganh Céng nghiép ché bién 1a ndng san thyc pham, thiy san, san pham chin
nudi khu vuc trung tdm tir giac Long Xuyén. Trong tuong lai, cung véi su phéat
trién va doi mai caa kinh té nudc nha thi Cum Céng nghiép Binh An s& phét
trién manh mé& da dang linh vyc va nganh nghé. Phét huy thé manh cua viing
trung tdm nguyén liéu, ket hop loi thé giao thong nén viéc xay dung Cum Cong
nghiép Binh An Ia rat can thiét.

~ Turnhiing yéu t6 trén, viéc dau tw Cum Cong nghiép Dinh An la can thiet
nham gép phan dap ng nhu cau can thiét néu trén va dé cu thé hoa nhitng chu
truong, chinh sach ctia nha nudc no1 chung, cling nhu dia phuong noi riéng. Khi
dyu an di vao hoat dong s€ lam tang strc canh tranh cua hang hoa trén thi truong
trong thoi ky hoi nhap kinh té thé gidi, ting nguon thu cho ngan sach va gop
phan thic day kinh té - x4 hoi dia phuong phat trién.

2. Hign trang sir dung (jiat, dinh hwéng bé tri cac nganh, nghé co tinh
lién ket, ho trg trong sén xuat; co' cau sir dung dat va du kién thu hat dau
tw; danh gia kha nang dau noi ha tang ky thuat bén trong va ngoai cum

2.1. Vi tri, quy mo dién tich

Téng di¢n tich thuc hién quy hoach la 499.000 m®, thugc xa Dinh An,
huyén Lap Vo, tinh Pong Thép, dugc gidi han béi:

+ Phia Tay Bic: tiép giap khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay Nam: tiép giap song Hau;

+ Phia Pong Bic: tiép giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Pong Nam: tiép giap v6i dat dan trong hoa mau va cay lau nim

Vi tri méi c6 diéu chinh so véi Quyét dinh s6 16/QD-UBND.HC ngay
07/01/2013 cua UBND tinh Bong Thap, vé viéc thanh 1ap Cum Cong nghiép
Dinh An, xa Dinh An, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap (vi tri méi dugce tinh tién
vé phia ha luu, khoang 932 mét).

2.2. Hién trang dén s6

Pay 1a khu dat dan dang c6 chu quyén st dung gém cac muc dich: dat
san xuat nong nghiép, dat vuon tap... Khu vuyc thiét ké quy hoach da so 1a dat
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rudng, nudi trong thity san, mot sb it 1a dat vuon, khu vuc quy hoach c6 rat it
nha dan sinh song.

2.3. Hién trang sir dung dit

Qua khao sat thuc té hién trang khu dit thi chu yéu 1a dat néng nghiép,
nang suét thap .... khong mang lai hiéu qua kinh té, c6 it nha va cong trinh kién
tric, nén viéc dén bu, gid1 phong mat béng rat thuén loi.

BANG CAN POI PAT PAI HIEN TRANG

. DIEN TIiCH TY
TT LOAI PAT m2) LE(%)
1 - Bat ao (nudi thay hdi sdn...) 127.826 | 26%
2 - Phan dat con lai 371.174 | 74%
Tong cong (m2) 499.000 | 100%

2.4.Canh quan va cong trinh kién tric

~ Trong khu vyc 1ap d &n khdng c6 cong trinh kién tric kién ¢, chu yéu la
dat ndng nghi¢p, dat vuon tap. Dan cu trong khu dat lap dy an va xung quanh
song thua thét, toan bo khu quy hoach con it h dan, rai rac song chu yeu bang
nghé ndng nghiép, co thu nhap thap, doi song kho khan.
2.5. Pinh huéng bo tri cac nganh, nghé vao cum cong nghiép
Cum Cong nghi¢p Dinh An dinh hudng s& dau tu cac du an dau tu phu
hop voi chu truong tiép nhan dau tu cua tinh, sir dung cong ngh¢ tién tién, it 0

nhlen} moi truong, st dung lag dong dia phuong, du kién nganh nghé dy an chu
yéu gom cac nhém nganh nghé sau:

Ma nganh
STT Muc tiéu hoat dong theo VSIC
(Ma nganh cdp 4)
1 | Xay xat thoc lda 1061
2 | Ban bubn gao 4631
San xuat san pham khac tir go; san xuat san pham tir tre,
3 , T S 1629
nra, rom, ra va vat liéu tét bén
4 | Kinh doanh dich vu cho thué kho bai va Iuu gitr hang hoa 5210
5 | Béc xép hang hoa 5224
6 | Xay dung co so san xuat, ché bién va kinh doanh ndng san 4620
San xuat cac san pham bé tong cdng nghiép va cac san
7 2 1A A S . 2395
pham tir bé tong, xi mang va thach cao
8 | Ban buon nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién 4661
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Ma nganh
STT Muc tiéu hoat dong theo VSIC
(M& nganh cdp 4)
quan

9 | San xuét cui triu dang thanh, triu vién nén 1910
10 | Ché bién, bao quan thuy san va cac san pham tir thiy san 1020
11 | Ché bién va bao quan rau qua 1030
12 | San xuét cac loai banh tur bot 1071
13 | San xuét khi d6t, phan phéi nhién liéu khi bang duong 6ng 3520
14 | San xuét giay, dép 1520
15 | Stra chira may mac, thiét bi 3312
16 iﬁ? xuat, phan phdi hoi nudc, nudc nong, diéu hoa khdng 3530
17 | San xuét ndi hoi (trtr ndi hoi trung tim) 2513
18 | Co khi 2592
19 | San xuét san pham gbém st khac 2393
20 | San xuat thirc 4n gia stc, gia cAm va thuy san 1080
21 | Ché bién, bao quan thit va cic san pham tir thit 1010

2.6. Co céu sir dung dat

To6ng dién tich du 4n: 49,9 ha (499.000 m2), duogc co cau sir dung nhu sau:

BANG CAN POI PAT PAI QUY HOACH

. " DIEN TiCH | TYLE

STT TEN LOAI PAT “(m2) (%) '
1 Dt cong nghiép 364.270 73%
2 Dit cong trinh thiét ché db thi 9.980 2%
3 Khu ha ting k¥ thuat 4.990 1%
4 Tram cap nudc 4.990 1%
5 Khu xir Iy nudc thai 4.990 1%
6 Pit cong vién cdy xanh 54.890 11%
7 Pit giao thong - Bén bii 54.890 11%
TONG CONG 499.000 100%
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* Ghi chl: Trong qua trinh thuc hién quy hoach chi tiét s& ra soat ty 1é
cac loai dat trong bang can doi dat dai quy hoach thuc hi¢n dam bao ding theo
quy dinh hién hanh.

2.7. Panh gia kha ning diu ndi ha ting kj thuit bén trong va ngoai
cum cong nghiép.

- Giao thong: Dau ndi giao thong vao duong Quoc 19 54. Puong giao
théng noi bo co ket cau bé tdng nhua néng, theo tiéu chuan duong néi bo Cum
Cong nghiép Viét Nam; giao thong thuy tiep giap séng Hau.

- Pign: Str dung ludi dién qudc gia. D& phuc vu nhu cau san xuat cia
doanh nghiép thir cap Cong ty xay dung ludi 22KV doc theo truc giao thdong

- Cap nwdc: Trong khu vuc hién dang st dung nudc tr hé thong cap
nudc nha may nudc xa Pinh Yén.

- Thoat nwéc: Khu vuc hién nay chua c6 h¢ théng thoat nudc thai, toan
bo nudc thai sinh hoat va nudc mua dugce thoat ty nhi€n va chay trén bé mat dat
vé cho trling hoac tham xuong dat.

- Cao @9: Cao d6 binh quéan -1,1m + 3,051m vdi dia hinh chi yéu 1a ruong.

3. Muc tiéu, pham vi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, phuong 4n
dau tw xay dung hé thong cac cong trinh; phwong an giai phong mat bang,
hd tro tai dinh cu, tién do thuc hién du &an va kha niang huy djng cac nguon
lwe; ké hoach, tién d¢ thu hiit dau tw, di doi va ty I¢ lap day cum

3.1. Muc tiéu dau tw dy 4n

Xay dung ha tang k¥ thuat hoan chinh, tao quy dat céng nghiép sach
(c6 phéan khu chirc nang ro rét tung nganh nghé, dam bao an toan, vé sinh lao
dong, phong chdng chay nd va cé thé kiém soat duge moi trudng):;

, Hinh thanh mot Cum cdng nghlap co hé ‘thong ha tang k¥ thuat tién
tién, hién dai dung ti€u chuan, quy chuan ky thuat vé ha tang;

Tao mdi truong thu hdt vén dau tu trong va ngoai nudc, tao cong an vi¢c
lam cho lao dong dia phuong, gbp phan dang ké vao su phat trién cong nghiép va
kinh té - xa hoi caa huyén Lap Vo ndi riéng va tinh Bong Thép noi chung;

Pem lai hiéu qua cho doanh nghiép va cho nén kinh té caa dia phuong,
tao thém viéc lam cho nguoi lao dong dia phuong va cac khu vuc lan can, dong
thoi tang thu hang nam cho ngén sach ctia Nha nudc va dia phuong;

‘ Viéc dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat Cum Cong nghiép Binh An
nham khai thac hiéu qua quy dat 49,9 ha nam trong quy hoach duoc phé duyét;

Cu thé hoa Quy hoach tong thé phét trién kinh té - xa hoi tinh Pdng
Thap ndi chung va huyén Lap V0 ndi riéng. Gop phan chuyén dich co cau kinh
té, tao méi truong thu hit von dau tu trong va ngoa1 nu6c, tao cong &n vigc lam
cho lao dong dia phuong, gop phan dang ké vao su phat trién cdng nghiép va
kinh té - xa hoi ciia Bong Thap va huyén Lap Vo.
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3.2. Phwong 4n dau tw xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat

- San nén: Cum cdng nghiép c6 dia hinh thp triing vi vay can ton nén
toan bg di¢n tich xay dung la 49,9 ha; San nén theo timg khu dat dam bao thoat
nudc ve phia cac tuyén duong truc chinh, truc phu;

s Cao do
Pon KY ]
Stt| Ngidung | vi h.}’ Cong thiee | Kétqua |  Ghi chd
. leu
tinh :
Dinh i n khu vuc binh
1 1A fu nam m | Hmax 2,551 An (moc hon
2011 :
dau)
Chiéu cao an Quy dinh
2 toan cho phep a 0,500 TCVN
3 | Cao ddthiétké | m | Hxd | Hmax+a 3,051
Theo thiét ké
4 | Ao dwong m | Ntt |n+d+pd+dl| 0,635 duong vao
ccn Binh An
4.1 | Nhya 3 lop m n 0,035
4.2 | Pad 4x6 m d 0,150
4.3 | Phéi da dam m | pd 0,150
4.4 | Pd dam logi | m dl 0,300
5 [Caoddsanlap | g g | pxdNit | 2416
mat bang
6 | Cao do cac ao m hil (1,100)
7 |Caoddphan |, 2,000
dat con lai
Chiéu cao can
8 X m
san lap
8.1 | Cac ao m |SLMB1| SLMB-hl 3,516
8.2 | Phan ddatconlgi | m |SLMB2 | SLMB-h2 | 0,416
% Khoi lwong san lap
Dién Chiéu ~ £
Noi dung tich sau san Hf Khai lwgng Ghi chu
£ SO (m3)
(m2) lap
1) (2) 3 4) | (5)=2)*(3)*(4)
- Pdt ao 127.826 3,516 | 1,22 548.311
- Phan datcon lgi | 371.174 0,416 | 1,22 188.378




Tong 736.689

- Giao thong:

+ Giao thong bo: Pau ndi giao thong vao dudng Qudc 19 54. Cac duong
giao théng noi bo cod két cau bé tong nhyua ndng, theo ti€u chuan duong ndi bo
Cum Cbéng nghiép Viét Nam

+ Giao théng thay: Tiép giap song Hau.

- Cép dién:

+ Sir dung ludi dién qudc gia. D& dam bao ngudn lién tyc trong 24/24
gio phuc vu san xuat, hoat dong trong cum, du an sé xay dung tram ha thé

khoang 12.000 KVA phuc vu cho chiéu sang va sinh hoat cua khu hanh chinh,
dich vu va tram cap nudc.

- Cap nwéc: Cong ty du kién s& xay dung khu xir nude dé cung cap
nu6c phuc vu cho toan bo cum cong nghiép hodc ting du an tha Cap s& dang ky
khai thac nuéc mat dé xir 1y nudc cung cap cho moi hoat dong san xuat; Tiéu
chuan cp: 40m3/ha; nhu cau cap cho toan cum: 2.000m3 /ngay dém.

- Thoat nwoc:

+ Hé thong thoat nude thai sinh hoat: Nudc thai sinh hoat thai ra tir cac
khu vé sinh dugc thu va xu Iy cuc b, sau d6 thoat theo hé thdng riéng ra ngoai.

+ Hé théng thoat nu6c mua: Toan by nudc mua roi1 trén cac khu vuc
nén duong, bai dugc thu thoat theo cdc muong ranh hé xa truc tiép ra ngoai
khong qua xt ly.

+ Hé thong xtr 1y nudc thai: Hé thong thoat nude thai duogc thiét ké tach
riéng hé thong thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat. Xay dung khu xir 1y nuéc
thai chon phuong 4n xay thung module cong suat khoang 1.000m3/ngay dém, s&
lap thém khi ¢6 nhu cau.

- Xir ly khi thai: Cong ty ap dung cac cong nghé hién dai nhat dé it
phat sinh khoi bui, khoi bui thai ra moéi truong sé khong ché dat tiéu chuan.

- Mi trwong xung quanh: Ban quan ly cum céng nghiép bé tri doi vé
sinh cdng ich don dep, vé sinh canh quan va cham soc cdy xanh trong cum cong
nghiép; Xay dung cac diém do quan trac khong khi trong cum coéng nghiép dam
bao dat theo quy chuan Viét Nam.

- Cay xanh: Trén via h¢ cac duong giao thong chinh tréng cac cay cé
bong mat lon, c6 tang cao khong che khuat tim nhin nhu: xa ctr, sao, Viét,.. Trong
cac khudn vién nha may bé tri trong cac mang co xanh, cac cay co bong mat.

- Xir ly réc: Bo tri xe rac thu gom hang ngay dé dua di xir Iy tai bai rac,
khong dé rac « dong 1am anh huong dén moi trudng xung quanh; Ddi véi céc
loai rac nguy hai cong ty hop dong véi cong ty ¢ chic ning dé thu gom va dua
di xir Iy diing quy dinh phap luat vé méi truong.
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3.3. Phwong 4n giai phong mit bang, hd tro tii dinh cw

Nha nudc thu hoi dat ciia ho gia dinh, cac nhan; Nha nudc chiu trach
nhiém di doi, giai phong mat bang, hd trg tai dinh cu cho nguoi dan. Cong ty CP
KCN Pinh An, dam bao ngudn von ludn sin sang dé chi tién bdi thuong dat cho
nguoi dan theo ding gia quy dinh cua nha nude sau khi co Quyet dinh ph¢ duyét
phuong an dén bu giai phong mat bang cua cip co thim quyén phé duyét dé xay
dung co s ha tang, str dung va kinh doanh.

3.4. Tién dj thuc hién dv 4n diu tw ha ting k¥ thuét

STT Cic giai doan Thot | peeadu | Két thic
gian
1 | Thanh lap cum céng nghiép 30 | 01/05/2024 | 31/05/2024
1.1 | -4p Bao cdo dau tu thanh 1ap cum cong 5 | 01/05/2024 | 06/05/2024
nghi¢p
19 Phe_oAIuyét Bao cao dau tu thanh 1ap cum céng o5 | 06/05/2024 | 31/05/2024
nghi¢p
2 | Lap, phé duyét chii truong diu tw dw &n 90 |31/05/2024 | 29/08/2024
3 | L4p, phe duyét quy hoach chitiet xay dung | 4 | 59/08/2024 | 26/05/2025
cum cong nghiép
3.1 | Lap quy hoach chi tiet 1/500 va phe duyetquy | 154 | 59/08/2024 | 26/01/2025
hoach tong mat bang
Lap bao cdo nghién ciu kha thi, tham tra,
3.2 | i dinh TKCS du dn 120 | 26/01/2025 | 26/05/2025
3.3 '5)‘3‘%’;4’5‘0 cdo danh gid tac dong moi truong 120 | 26/01/2025 | 26/05/2025
4 | Lap phe duyétdudn dau twxdydyngha | 150 | 56/052025 | 23/10/2025
tang ky thuat cum cdng nghiép
Ldp thiét ké ban vé thi cong, tham tra, tham
41 | Joh TKBVTC 150 | 26/05/2025 | 23/10/2025
5 H%}n tAat cac thi tuc nhan ban giao dat va 360 | 29/08/2024 | 24/08/2025
thue dat
To chirc thi cdng xay dwng cac cong trinh
g | hatang ky thuat cum cong nghiép va.quan | ;5 | 53102025 | 13/10/2027
ly van hanh, khai thac cac cong trinh ha
tang ky thuat sau khi hoan thanh
TONG CONG (ngay) 1.260 | 01/05/2024 | 13/10/2027
TONG CONG (niim) 3,5 2024 2027
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4. Danh gia nang lyc, tw cach phap ly cua chu dau tu; du kién tong
mic diu tw, co cAu, kha nang can déi, huy dong cac nguon von dau tw

4.1. Ning luc, tw cach phap 1y cia chit diu tw
- Chii dau tw: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP PINH AN
- Von diéu 1¢: Hién tai 12 339,5 ty dong (theo gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh ngay 14/11/2023);
‘ - Pia chi tru sé chinh: Ap An Ninh, Xa Dinh An, huyén Lip V0, tinh
Dong Thap.

- Gidy ching nhin dang ky kinh doanh s0: Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép s6 1402188988, dang ky lan dau ngay 09/06/2023, ding ky thay
d6i 1an thir 1 ngay 14/11/2023, phong dang ky kinh doanh, So Ké hoach va Pau
tu , tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo phap luat: DUONG THANH HAI

- Chire danh: Chu tich Hoi dong Quan trj; Sinh ngay: 16/03/1980; Quéc
tich Viét Nam; Can cudc cong dan so: 060080004499, ngay cap: 20/04/2022,
noi cap: Cuc trudéng Cuc QLHC vé TTXH.

- Dia chi thuong tra: Khu C, Ap Phuéc Luong, Xa Phu Hiru, Huyén
Nhon Trach, Tinh Pong Nai; Chd & hién tai: Khu C, Ap Phuéc Luwong, Xa Phu
Hiru, Huyén Nhon Trach, Tinh Pong Nai.

- Ngudi duwge iy quyén theo nguoi dai di¢n phap ludt: Nguyén Vin
Linh;Chtrc danh: Giam doc

4.2. Ngudn vén diu tw

- Vén dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Dinh An gom:
Von ciia Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Pinh An va von huy dong cta cac
t6 chtrc tin dung (c6 chimg thu bao 1anh ciia ngan hang).

- Ngudn vén dau tu: 677 ty ddng, chiém 100%

+ Cong ty Co phan Khu Céng nghiép Dinh An 1a 338,5 ty vnd, chiém

50% tong von dau tu.
+ Von vay tir to chire tin dung 13 338,5 ty vnd, chiém 50% tong v6n dau tu.

Vén thue
Stt Noi dung Thoi gian hién Ghi chu
(ty vnd)

Cong tac chuan bi dau tu: Béo
cao thanh 1ap; Lap quy hoach
chi tiét; Lap du an dau tu; Bao
cao danh gia tac dong moi
truong; Pén bu, giai phong mat
bang,....

Tu thang
05/2023 dén 179,9
thang 10/2025
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Vén thuwe
Stt N¢i dung Thoi gian hién Ghicha
(ty vnd)

Cong tac, t6 chirc xay dung két Tu thang
2 | cdu ha tang: San lap; xay du’ng, 10/2025 dén 4499

thiét bi, quan 1y du an,. thang 10/2027
3 | Chi phi du phong 47,2
Téong cong 677

4.3. Phuong thirc dau tw

Nha dau tu tu quan 1y diéu hanh dy an.

4.3. Hinh thire dau tu

- Hinh thirc dau tu: Xay dung moi toan bo cac hang muc cong trinh: Ha tang k¥
thuat: San lap, giao thong, bén bai, cap dién, cap nudc, thoat nudc, thong tin lién lac.

- Hinh thac quan 1y dv &n: Chu dau tu tryc tiép quan 1y du 4n tir lac 13p du

an dén khi cong trinh dua vao van hanh, khai thac stir dung.

4.5. Khai toan so' b chi phi xay dung: Theo tham khao tai li¢u cua Bo

X4y dung vé suat von dau tu nim 2021 theo Quyet dinh s6 610/QD-BXD ngay
13/07/2022 ctia Bo Xay dung. Co cdu sit dung vbn phan bd nhu sau:

STT HANG MUC THANH TIEN

1 %};}&E) giai phong mat bang va thué dat 174.650.000.000
5 S%hr:gpg;( >§)y dung ha tang ky thuat va ké bo 412.000.000.000
3 | Chi phi thiét bj (GTB) 18.812.300.000
4 | Chiphi quan ly du an (GDA) 5.776.022.491
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung (GTVXD) 13.346.775.579
6 | Chi phi khac (GK) 5.250.501.333
7 | Chi phi du phong (DP) 47.237.669.955
Tong trwéc thué (vnd) 677.073.269.358

Lam tron (vnd) 677.000.000.000

. 4.6. Chi phi duy tu biao dudng, vin hanh hé thong cac cong trinh ha
tang ky thuat, cac chi phi lién quan khac; phwong thirc quan ly, khai thac
str dung sau khi di vao hoat dong
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- Chi phi duy tu bao dwéng: Nha dau tu st dung tir ngudn thu tir phi dich
Vu ha tang cua cac nha d?u‘l tu thir cip dé thuc hién duy tu bao dudng, van hanh hé
thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cac chi phi lién quan khéc.

- Phwong thirc quan 1y, khai thac sit dung: Nha dau tu chiy trach nhiém
Quan ly, van hanh, bao dudng va dam bao hoat dong thuong xuyén he thong
cong trinh ha tdng k¥ thuét chung cua cum cong nghiép va td chirc cung cap cac
dich vu, tién ich trong cum cong nghiép theo quy dinh cta phap luét.

5. Hién trang méi truong, cong tac quan ly méi truong, kha ning tiép
nhan chat thai xung quanh khu vuc dw kien thanh lap cum, dw bao nhirng
nguon thai, tac dong moi trwong cua cac nganh, nghe dw kién thu hut dau
tw vao cum va phwong an quan ly méi trwong

5.1. Hién trang méi truong

Hién tai khu vuc du an c6 méi truong nén ty nhién twong ddi sach. Khu
vuc du an chua c6 anh hudng va tac dong cua cac cong trinh cdng nghiép, trong
do6 co khi thai san xuat cong nghiép..

5.2. Nguon c6 kha ning giy 6 nhiém méi truong

Khi trién khai xay dung va dua dy an vao hoat dong sé c6 cac nguon gay
0 nhiém cho moi truong nhu sau:

- Tang mat d6 phuong tién giao thong tai khu vuc dong thoi ting nong
d6 khi thai, bui va tiéng 6n cta cac phuong tién nay.

- Ngudn nudc mua chay tran trén dién tich cum cong nghiép.

- Nguon x4 tuir hoat dong san xuat, sinh hoat tir cac khu hanh chinh, céac
du 4n san xuat trong cum.

5.3. Cac phwong an phong tranh tic dong dén méi truong

- Khi thi cong: Mat do xe ¢, phuong tién co gidi ra vao cong truong sé€
tdng, gay tiéng On va khi thai. Giai phap thuc hién tudi nudc thuong xuyén han
ché bui va c6 bién phap thu gom réc thai ran trong qua trinh thi cong.

- Khi khai thac van hanh: Khi du an hoat dong, nguoén 6 nhiém du an
chu y€u phat sinh do nguén nudce thai va khi thai do hoat dong cua cac nha may
san xuat cong nghiép thai ra, xtr Iy nhu sau:

- Nugc thai: Thiét ké hé thong thoat nudc thai duoc thict ke téch rigng
hé thong thoat nugc mua. Nudc thai duoc Xu ly 02 cap: (Puong kinh cong 8300
+ @ 800 thiet ke tu chay vé ho thu gom).

+ Cap 1: xu ly tai nha may dat tiéu chuan loai B (theo quy chuan QCVN
24) trudc khi xa vao hé thong thu gom chung cua cum cong nghiép.
+ Cap 2: Cum xay dung hé thdng xt Iy nudc thdi tap trung, thu gom toan
bo nudce thai, xu 1y dat tiéu chuan loai A (theo quy chuan QCVN 24).
~ Xay dung khu xu 1y nudce thai chon phuong én xay thung module cong
suat khoang 1.000m®/ngay dém, s& lap thém khi ¢ nhu cau.
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- Khi thai: timg du an khi tiép nhan phai rang budc xay dung hé thong
xu ly khéi, bui dat tiéu chuan QCVN 19 : 2009 quy chuan khi thai cong nghi¢p
doi véi bui va cac chat vo co va QCVN 20 : 2009 quy chuéan khi thai cong
nghiép doi vai bui va cac chat hiru co.

- Chii dau tw sé hep dong véi cong ty cong trinh caa huyén

+ Bb tri xe rac thu gom hang ngay dé dwa di xu 1y tai béi réc tap trung
cua huyén khong dé rac & dong 1am anh huong dén méi truong xung quanh.

+ Déi véi cac loai rac nguy hai cong ty hop dong véi cong ty co chuac
nang dé thu gom va dua di xtr ly tap trung.

~ Chi dau tu s& thuc hién viéc lap bao céo danh gia tac dong moi truong va cam

két bao vé méi truong theo dung cac van ban phap quy hién hanh vé moi truong.

- Doi vé6i ¢ sinh thai va cong dong

Khu dat xay dung cum cong nghiép da duogc quy hoach cong nghiép,’céch
xa khu dan cu sinh song. D€ bao vé moi sinh, trong cum cdng nghi¢p thiet 1ap
nhing giai phap nhu PCCC, xur ly nwdc thai va tao canh quan bang cac khu vuc
trong cay xanh, tham co... Hang ndm, nha dau tu bo tri chi phi cho cac giai phap
trong cay xanh trong khuén vién cum, tao ra vé dep va lam phong phu thém hé
sinh thai khu vuc.

- Cam két ciia nha dau tw

Cum cdng nghiép co trach nhiém Xu ly nudc thai dat chuan A truéc khi
thai ra moi truong, doi voi chat thai ran, to chirc phan loai tai nguén va thué don
Vi XU Iy,,han ché to1 da tac hai dén moi trudng xung quanh du an, khong d¢ anh
hudng dén cudc song cua ngudi dan trén dia ban.

6. Hiéu qua kinh té, x4 hdi caa cum céng nghiép; cac giai phap té
chwc thuc hién.

6.1. Ngudn von dv kién diu tw cia du an

Tong muc dau tu caady an  :677.000.000.000 dong.

Trong do:
+ Vontuco : 338.500.000.000 dong (chiem 50%)
+  Von vay : 338.500.000.000 dong (chiem 50%)
6.2. Dw Kkién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia dy an
N@i dung Dt(?':hvi Thanh tién
Doanh thu cho thué ha tang vnd 902.801.235.000
Doanh thu phi quan ly vnd 89.667.508.376
Doanh thu xt Iy nudce thai vnd 175.203.000.000
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Doanh thu cho thué kho bai vnd 2.344.703.778.900
Téng 3.512.375.522.276
6.3. Phwong an vay
+ Sb tién : 338.500.000.000 dong.
+ Thoi han : 05 nam (60 thang).
+ Lai suét, phi : Tam tinh 13i suat 10%/nam

6.4. Hi¢u qua tai chinh

V6i két qua phén tich nhu trén, cho thay hiéu qua tuong doi cao cia dy 4n
mang lai, dong thoi giai quyét viéc lam cho nguoi dan trong vung. Cu thé nhu sau:

TT Chi tiéu Gia tri
1 | Tong dau tu (chua c6 VAT) 677.000.000.000 dong
2 | Gia tri hién tai rong NPV 504.650.000.000 déng
3 | Suat thu loi noi tai IRR 22,08%
4 | Thoi gian thu hoi vén (PP) 4 nam 9 thang
5 ;I'[r)lglp)glan thu hoi von co chiét khau 9 nam 13 théng
Két luan Dw 4n hiéu qua

III. PE NGHI UU PAI PAU TU, HO TRQO PAU TU
Nha dau tu dé nghi wu dai dau tu va hd trg dau tu nhu sau:

(Chi tiet kém theo ho so dang ky s6 01.2024/DPK-PA ciia Cong ty Co
phan Khu cong nghiép Pinh An, vé viéc Pang ky lam chii dau tw xdy dung két
cau hg tang Cum cong nghiép Pinh An)

Pé nghi cac So, Nganh Tinh xem xét &p dung wu dai dau tu va hd tro dau
tu theo quy dinh hién hanh.

IV. PE NGHI LAM CHU PAU TU CUM CONG NGHIEP PINH AN
- Tén dy an: Cum cong nghiép Pinh An
- Chu dau tu: Cong ty Co phan Khu Céng Nghiép Pinh An

+ Pia chi tru s& chinh: Ap An Ninh, Xa Dinh An, H. Lap V0, tinh Dong
Thap.

+ Dién thoai: 0917869679

+ Giay Chang nhén dang ky kinh doanh s6: Gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép s6 1402188988, ding ky 1an dau ngay 09/06/2023, ding ky thay
d6i lan thir 1 ngay 14/11/2023, phong dang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau
tu , tinh Bong Thép.
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+ Nguoi dai dién theo phép luat: Dwong Thanh Hai

+ Chuc danh: Chu tich Hoi ddng Quan tri.

+ Nguoi dugc uy quyén: Nguyén Vin Linh

+ Chuc danh: Giam déc

+ Vén diéu 1&: 339,75 ty dong

- bia chi du an: Ap An Ninh, X4 Dinh An, H. Lap V0, Tinh Ddng Thap.
- Quy md duy &n: 499.000 m?.

- Tong mirc dau tu tam tinh cta Du an 12 677 ty dong.

- Tién do thyc hién du an dau tu xay dung ha tang ky thuat: 2024 — 2027
- Uu dai dau tu va hd tro dau tu: dé nghi duogc huong theo quy dinh.

V. PE XUAT, KIEN NGHI: Khong.
(Hé so trinh tham dinh kém theo - 08 bg)

Uy ban nhan dan huyén Lap Vo kinh trinh S¢ Cong thuong tham dinh,
trinh Uy ban nhé&n dan Tinh xem xét, danh gia lya chon chu dau tu thuc hién du
an ha tang Cum Cong nghiép binh An./.

Noi nhgn: ™. UY BAN?NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- UBND Tinh (bao cao); " ,
- TT/HU; TT/HDND Huyén (béo c4o); VPHO CHU TICH

- Q.CT, PCT/UBND Huyén;

- Cac Phong: TC-KH KT&HT; TNMT;
- UBND x4 binh An;

- LBVP + C/v (Nghia);

- Luu: VT, KTHT, Ng.

Tran Hoang Nam
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